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4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS (FNP)
STADT BAD DOBERAN zusammenfassende Erklarung gemal §6a BauGB

1. Rechtsgrundlage

Gemall § 6a Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde neben der Begrindung zum
Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung zu erstellen.

In die zusammenfassende Erklarung sind Angaben darliber aufzunehmen, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
im Flachennutzungsplan berilicksichtigt wurden und aus welchen Griinden im Rahmen der
Abwagung eine Entscheidung fir die konkrete Planungsvariante erfolgte.

2 Beriicksichtigung von Umweltbelangen im Rahmen der Beteiligungen
21 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte im Rahmen einer
Einwohnerversammlung am 20.09.2018.

Von der Méglichkeit, sich frihzeitig Uber die Zielsetzung der Planung und wie mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege umgegangen wird, zu informieren, haben eine Reihe
von Birgern und Birgerinnen der Stadt Gebrauch gemacht.

Schwerpunkt der Fragen war die Darstellung der StrafRe nach Althof, die im Vorentwurf noch
unverandert zur wirksamen Fassung enthalten war. In Beantwortung der Fragen zur Stral’e
nach Althof wurde darauf verwiesen, dass die fehlende Darstellung im Flachennutzungsplan
keine Auswirkungen auf die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr.13 hat. Damit ist das
Baurecht fiir die Strale nach wie vor gegeben. Die Darstellung der Strale entféllt, da das
Teilstlick der StralRe, das den Althéfer Bach quert, aus naturschutzrechtlicher Sicht einen
Aufwand darstellt, der dem Bedarf nicht entspricht. Auf Grund der entfallenen
ortsteilverbindenden Funktion ist eine Darstellung im Flachennutzungsplan nicht mehr
gerechtfertigt.

Weitere Fragen betrafen den Heilwald, speziell die 6ffentliche Zuganglichkeit, die weiterhin
gegeben sein wird.

Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs in der Zeit vom 23.03.2020 bis zum
24.04.2020 sind AuBerungen von Betroffenen und Biirgern eingegangen.

Bedenken von Anwohnern gegen die Darstellung von Wohnbauflachen im Anderungsbereich
4.2.3.1 Thinenhof wurden zur Kenntnis genommen. In der Abwagung wurde erldutert, dass
die Darstellung zum groen Teil bereits Bestandteil der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans ist. Es wurde darauf hingewiesen, dass eine detaillierte Umweltpriifung
erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen werden kann und auch die
Darstellung von im Sinne des Naturschutzes geschitzten, aber kleinteiligen Bereichen im
MafRstab des Flachennutzungsplans nicht maoglich ist. Das &andert nichts an deren
Schutzstatus, eine Beseitigung von geschitzten Landschaftbestandteilen ist nicht
vorgesehen.

Bedenken haben Anwohner auch zum Anderungsbereich 4.2.5.1 Vorder Bollhagen ge&dufert,
insbesondere  wurde  die Inanspruchnahme  von Flachen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Kiihlung fur bauliche Anlagen kritisiert. Im Laufe des Verfahrens
wurde die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des LSG Kihlung auf die unbedingt
erforderliche Sonderbauflache fiir Landwirtschaft begrenzt, um die Verlagerung
grundwassergefahrdender Nutzungen aus der Trinkwasserschutzzonell in die
Trinkwasserschutzzone 1ll zu erméglichen. Eine Ausgliederung der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet Kihlung wurde unter der Bedingung, dass gréRere Flachen in das
LSG eingegliedert werden, von der UNB in Aussicht gestellt.

Die von Burgern geduferten Bedenken wurden in die Abwé&gung eingestellt und sind
Bestandteil der Beschlisse der Stadtvertreterversammiung.
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2.2 Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai
§ 4 BauGB und Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich, durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.06.2018 um AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs.4 BauGB gebeten. Die Belange, die aus den AuRerungen hervorgingen, wurden in
einer abschlielenden Liste zusammengestellt. Diese wurde Grundlage des Abwé&gungs- und
Auslegungsbeschlusses.

In Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange zum
Vorentwurf wurden verschiedene Umweltbelange und anderweitigen Belange beachtet. Es
erfolgte eine Prifung artenschutzrechtlicher Belange in Form einer Artenschutzrechtlichen
Voreinschatzung.

Auf Grund des sehr groflen Malstabs im Flachennutzungsplan sind Aussagen zum
tatsachlichen Eingriff in Natur und Landschaft und der Betroffenheit geschiitzter Arten sowie
zu den AusgleichsmalRnahmen unvermeidbarer Eingriffe erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung méglich.

In Kapitel 4.1.5 Trinkwasserschutzgebiete der Begriindung wurden allgemeine Hinweise zur
Wasserrahmenrichtlinie und deren Zielen gemacht. In den jeweiligen Kapiteln wurden
erganzende Aussagen zu den nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtigen Gewassern
gemacht. Eine detaillierte Abschatzung zu Auswirkungen auf die Gewdasser ist jedoch auch
hier erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maoglich.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir bauliche Nutzungen wurde unter
Berlcksichtigung der Bodenwertzahlen auf den absolut notwendigen Umfang beschrénkt. Im
Anderungsbereich 4.2.5.1 Vorder Bollhagen wurde die Darstellung von Wohnbaufldchen nach
Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf reduziert.

Im Umweltbericht wurde fir die einzelnen Anderungsbereiche die Betroffenheit der einzelnen
Schutzguter beurteilt. Dabei wurden Uberwiegend geringe Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiter festgestellt.

Hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop/Tiere/Biologische Vielfalt gibt es in den
Anderungsbereichen 4.2.1.2 Altes Moorbad und 4.2.5.1 Vorder Bollhagen. Eine detaillierte
Untersuchung kann erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

In den Anderungsbereichen 4.2.2.2 Eikboom und 4.2.4.3 B-Plan Nr.33 gibt es hohe
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Hier kann auf die detaillierte Umweltprifung im
Rahmen der bereits abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren verwiesen werden.

Ebenfalls hohe Auswirkungen gibt es auf das Schutzgut Boden im Anderungsbereich 4.2.2.1
Althof, allerdings handelt es sich mit 0,4 ha um eine sehr kleine Fléche. In der
Gesamtbewertung aller Schutzgiiter konnten fiir diesen Anderungsbereich geringe
Auswirkungen festgestellt werden.

Bad Doberan grenzt in vielen Bereichen an das Landschaftsschutzgebiet Kiihlung. Eine
Inanspruchnahme von Fldchen im Landschaftsschutzgebiet ist ausnahmsweise in den
Anderungsbereichen 4.2.2.1 Althof und 4.2.5.1 Vorder Bollhagen vorgesehen. Der Wahl des
Standortes fur die Sonderbaufldche fur Landwirtschaft in Vorder Bollhagen ging eine Priifung
von Varianten voraus. In Althof strebt die Stadt ein geschlossenes Ortsbild an und méchte
deshalb die ca. 0,4 ha groRRe Flache, die im Landschaftsschutzgebiet liegt, fliir Wohnbebauung
zur Verflgung stellen.

Fur die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets sind weder
die Voraussetzungen einer Ausnahme noch die einer Befreiung nach LSG-Verordnung
gegeben. Die Stadt beabsichtigt, beim Landrat einen Antrag auf Herausnahme aus dem LSG
Kiihlung sowohl fiir den Anderungsbereich in Althof als auch fir die dargestellte
Sonderbauflache fur Landwirtschaft in Vorder Bollhagen zu stellen. In dem Zusammenhang
ist vorgesehen, die Flache des seit 1998 rechtskraftigen, aber nie umgesetzten
Bebauungsplans Nr.19 Golfplatz Heiligendamm in das LSG eingegliedert werden. In der
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt wird die Flache des B19 in Heiligendamm
nicht mehr als Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz, sondern als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Damit kann die Herausnahme von Flachen aus dem LSG Kiihlung mit Flachen, die flir eine
Eingliederung in das Landschaftsschutzgebiet in Frage kommen, kompensiert werden. Die
Stadt beabsichtigt, einen entsprechenden Antrag auf Eingliederung in bzw. Ausgliederung aus
dem LSG beim Landkreis zu stellen.

2.5 Abstimmung mit Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB)

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 18.06.2018 und erneut mit Schreiben vom
10.03.2020 um eine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans gebeten. Von Seiten
der Nachbargemeinden wurden keine Anregungen, Hinweise bzw. Bedenken vorgetragen.

3. AbschlieRender Beschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan hat am 22.02.2021 alle Stellungnahmen aus der
Behérdenbeteiligung sowie die AuRerungen der Offentlichkeit gepriift und den abschlieBenden
Beschluss liber die 4. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Mit dem Beschluss wurde
auch bestimmt, dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die 4. Anderung
erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

Die Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Blrger und Betroffene, die
Anregungen geaufiert haben, werden vom Abwéagungsergebnis in Kenntnis gesetzt.



