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Zutreffendes bitte ankreuzen B bzw. ausfiillen!

|X| An die untere Bauaufsichtsbehorde Eingangsvermerk der unteren Bauaufsichtsbehoérde

|:| An die Gemeinde (nur bei Vorlage in der Genehmigungsfreistellung)

[ ] Bauantrag (§ 64 LBauO M-V)

D Bauantrag im vereinfachten Verfahren T
(§ 63 LBauO M-V) tenzeichen

Antrag auf Vorbescheid (§ 75 LBauO M-V)

[ ] Vorlage in der Genehmigungsfreistellung Eingangsvermerk der Gemeinde
(8 62 LBauO M-V)

Soll durch die Gemeinde eine Weiterleitung als Bauantrag erfolgen, wenn die
Gemeinde erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll
(8 62 Abs. 4 Satz 4 LBauO M-V)?

. . Aktenzeichen
|:| a |:| nein

[ ] Antrag auf isolierte Abweichung (§ 67 Abs. 2

LBauO M-V)
Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift Telefon *
E-Mail*
Vertreter des Bauherrn: Name und Anschrift (8 53 Abs. 2 LBauO M-V) Telefon *
E-Mail *
Entwurfsverfasser: Name und Anschrift Telefon *
E-Mail *

Bauvorlageberechtigung nach § 65 LBauO M-V

|:| Abs. 2 Nr. 1 D Abs. 2 Nr. 2 |:| Abs. 2 Nr. 3 |:| Abs. 2 Nr. 4 l:' Abs. 1

Architekt bauvorlageberechtigter Innenarchitekt Bediensteter einer juristischen Bauvorlageberechtigung ist nicht
Ingenieur Person des offentlichen Rechts erforderlich

Baugrundstiick: PLZ, Ort, StralRe, Hausnummer Gemarkungl/en

PLZ ort StraBe, Hausnummer Vorder Bollhagen

18209 Vorder Bollhagen HauptstralRe 37, 39, 41 Flur/en
1
Flurstiickle
100/27

|:| Es ist eine Baulast zu Gunsten oder Lasten des Baugrundstiicks eingetragen

Art der Baulast/nahere Beschreibung

* Angaben sind freiwillig
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Neubau, Erweiterung Beseitigung eines in die Denk-
. malliste eingetragenen Denk-
Anderung, z.B. Umbau mals

Nutzungsanderung

Neubau von drei EFH

Gebaudeklasse geméaR § 63 Abs. 1 LBauO M-V: Gebaudeklasse 1
Gewerbliche Anlage: Nein

Bescheid vom Aktenzeichen

Es gibt Priiffragen zur planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit
—s. Anlagen

|:| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes i.S.d.
§ 30 Abs. 1 oder der 88§ 12, 30 Abs. 2 BauGB

Begrundung (ggf. auf gesondertem Blatt beifligen)

Begriindung (ggf. auf gesondertem Blatt beifligen)

Begriindung (ggf. auf ausgesondertem Blatt beifligen)
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5. Hinweise zum Datenschutz

Die fiir die Entscheidung tiber Ihren Antrag erforderliche Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt gemaf Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung) in Verbindung mit § 4 des Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V). Eine Ubermittlung Ihrer
personenbezogenen Daten an Dritte erfolgt nur dann, wenn Sie ausdrucklich eingewilligt haben oder wenn die zusténdige Behorde gesetzlich oder
aufgrund einer gerichtlichen Entscheidung dazu berechtigt oder verpflichtet ist. Gesetzliche Verpflichtungen bestehen z.B. fiir die Ubermittlung an
Gemeinden, kommunale Behorden oder Landesbehdrden. Nachbarn werden unter den Voraussetzungen des § 70 LBauO M-V beteiligt.

Ferner werden Ihre personenbezogenen Daten an andere Behorden oder Stellen Gibermittelt, wenn diese die Daten zur Erfillung ihrer gesetzlichen
Aufgaben benétigen. RegelmaRig erfolgt daher die Ubermittlung an das zustéandige Finanzamt (§ 29 Bewertungsgesetz), die Bauberufsgenossenschaft
(8 195 Absatz 3 SGB VII), das Statistische Amt (§ 6 Hochbaustatistikgesetz), erforderlichenfalls an die Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden (8
6 Absatz 2 Geoinformations- und Vermessungsgesetz), an die Gemeinde (§ 72 Absatz 6 LBauO M-V) sowie an die Stellen zur Bekampfung von
Schwarzarbeit (§ 72 Absatz 10 LBauO M-V).

Zustandig fur den Vollzug der Verfahren nach der LBauO M-V sind die unteren Bauaufsichtsbehdrden. Die bei dem beantragten Verfahren erhobenen
personenbezogenen Daten werden durch die drtlich zustédndigen Behdrden verarbeitet. Diese sind verantwortlich im Sinne des Artikels 4 Absatz 7 der
Datenschutz-Grundverordnung und werden bei Antragstellung die erforderlichen datenschutzrechtlichen Informationen geman Artikel 13 der
Datenschutz-Grundverordnung bereitstellen.

6. Anlagen

Genaue Beschreibung des Vorhabens/ der mit dem Bauvorbescheid zu kldrenden Einzelfragen:

Das Grundstick Nr. 37 liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet, die Grundsticke Nr. 39 und 41 liegen komplett im
Landschaftsschutzgebiet, direkt an der Hauptstral3e innerorts. Die Erschlieung ist gesichert. 1. Ist die Errichtung der drei EFH nach
§ 246e Bau GB naturschutzrechtlich zuléssig? 2. Ist die Errichtung der drei EFH nach § 246e BauGB bauplanungsrechtlich zulassig?

Priiffragen:

1. Ist die Errichtung der drei EFH nach § 246e Bau GB naturschutzrechtlich zulassig? 2. Ist die Errichtung der drei EFH nach § 246e
BauGB bauplanungsrechtlich zuléssig?

10.08 2026, |

Ort, Datum Unterschrift Bauherr/Vertreter | Ort, Datum Unterschrift Entwurfsverfasser




Landkreis Rostock

Untere Bauaufsichtsbehdrde
Am Wall 3-5

18273 Gustrow

Heiligendamm, den 10. August 2026

Bauvoranfrage fiir die BV HauptstraBe 37, 39, 41 in Vorder Bollhagen
Gemarkung Vorder Bollhagen, Flur 1, Flurstiick 100/27 (3 Teilflichen)

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubergeben wir lhnen die Bauvoranfrage flr den o. g. Bereich der Flurstiicks-Nr.
100/27.

zur Arrondierung und Abrundung des Ortes ist es vorgesehen, die drei Grundstiicke mit einer
jeweiligen Teilfldche von ca. 750 m? zu Bauland umzuwandeln. Die Grundstticke sollen fur
Dauerwohnen vorgesehen werden. Die ErschlieBung des Grundstiickes ist (ber die
Hauptstraf’e gesichert.

Wir haben vor, die vorgenannten Grundsticke zu verkaufen. Wie wir aus den Unterlagen
entnehmen konnten, liegen die geplanten Baugrundstiicke teilweise im LSG. Aus
stadtebaulicher Sicht ware eine Bebauung einer Teilflache des Flurstiickes 100/27, direkt
neben dem Flurstiick 100/4, an der Hauptstralle am Ortseingang des Ortes, erstrebenswert.

In diesem Sinne beantragen wir mit der Bauvoranfrage die Herausnahme der drei Grundstiicke
von ca. 2.250 m? aus dem LSG, wobei es sich auf dem Grundstiick HauptstraRe 37 nur um
eine Teilfliche handelt.

Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Gestaltung haben wir die Gebaudefluchten der
Hausnummern 33 und 35 aufgenommen. Die Baudaten orientieren sich am bereits realisierten
B-Plan Nr. 35, welcher direkt gegentiber den genannten Grundstiicken liegt.




Die Fragestellungen unseres Vorbescheides sind daher:

- Ist die Errichtung der drei EFH nach §246e BauGB naturschutzrechtlich zulassig?
- Ist die Errichtung der drei EFH nach §246e BauGB bauplanungsrechtlich zulassig?
- Ist eine bestimmte Bauweise des Gebaudes vorgeschrieben?

- Gibt es bauplanungsrechtliche Vorgaben fur die GRZ/GFZ?

FUr Ruckfragen steht lhnen gern_zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Anlage

Antrag Bauvoranfrage
Baubeschreibung
Lageplan
Katasterauszug




- Der Landrat -

Landkreis Rostock AUSZUg aus dem
Kataster- und Vermessungsamt LiegenSChaﬂSkataSter

August-Bebel-Str. 3 Liegenschaftskarte MV 1:2500
18209 Bad Doberan

Erstellt am 05.08.2026

Gemarkung: Vorder-Bollhagen (13 2088) Gemeinde: Bad Doberan, Stadt (13 0 72 006)

Flur: 1
Flurstiick: 100/8

Landkreis Rostock
Lage: NICHT ERFASST in Bad Doberan, Stadt

| 6002000

| 6001750

TS

+

Fluriibersicht

Vorder-Bollhagen
1

o

| 33294000 33294250

50 75 Meter

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen
Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).



Baudaten: Neubau 3 Einfamilienhduser Hauptstraf3e 37, 39, 41
Breite: 10,0 m / Lange: 11,0 m

Traufhéhe: max. 4,50 m (Ubernahme aus B-Plan Nr. 35)
Firsthohe: max. 9,50 m (Ubernahme aus B-Plan Nr. 35)
Geschossigkeit: 1 + DG / Wohneinheit je Grundstuck: 1

0 25 50 5m
EE N I O B \

HAU W_LAGEPLAN_37- 41

STAND 06.08.2026 uz M 1:500

GRUNDSTUCKE

VORDER BOLLHAGEN
Hauptstral3e 37 - 41




Baubeschreibung

Zutreffendes bitte ankreuzen [X] bzw. ausfiillen!

Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift

Telefon *

E-Mail *

Hauptstrae 37, 39, 41
18209 Vorder Bollhagen

Baugrundstiick: PLZ, Ort, Stralle, Hausnummer

Gemarkung/en
Vorder Bollhagen

Flur/fen

1

Flurstiick/e

100/27

1. Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens

Neubau, Erweiterung
D Anderung, z.B. Umbau

I:l Nutzungsénderung

Beseitigung eines in die
Denkmalliste eingetrage-
nen Denkmais

Zweckbestimmung des
Vorhabens

{z.B. Wohngebd&ude, Garagen, bei
Nutzungsanderung Angabe der
bisherigen und der beabsichtigten
Nutzung)

Wohngebdude

Gebdudeklasse
{entsprechend § 2 Abs. 3 LBauO M-V)

K._\
]
Dw

Sonderbau
(entsprechend §2 Abs.4 LBauO M-V)

I:IJa Nein

2. Angaben zur ErschlieBung des

Vorhabens

(nur auszufiillen, wenn nicht an éffentliche
Ver- oder Entsorgung angeschlossen
werden kann oder nicht in ausreichender
Breite an einer &ffentlichen Verkehrsfidche

gelegen)

Art der Wasserversorgung

liegt in der HauptstraRe vor

Art der Energieversorgung

liegt in der Hauptstrake vor

Art der Entsorgung der
héuslichen und gewerblichen
Abwaéasser

liegt in der Hauptstralie vor

Art der Entsorgung des
Regenwassers

liegt in der HauptstralRe vor

Angaben zur Grundstiicks-
zufahrt

ist von der Hauptstraf3e zu realisieren

* Angaben sind freiwillig
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4. Angaben zur technischen

Gebidudeausriistung

Art der Gebdudebeheizung/
Warmwasserbereltung

Zentrale Gebdudebeheizung und zentrale Warmwasserbereitung

Art des Brennstoffes sowis
Lagermenge und -ort

Warmepumpe ggf. Gas

Nennleistung der Feuerstitte/n

Aufziige

Liftung

Blitzschutz

5. Angaben zum barrierefreien

Bauen

Barrierefretheit eines Geschos-
sas bel Wohngebduden mit
mehr als 2 Wohnungen

(§ 50 Abs. 1 LBauO M-V)

sichergestelit durch:

Barrierefrelheit éffentlich
zugiénglicher baulicher Anlagen
(§ 50 Abs. 2 LBauO M-V)

sichergestellt durch:

6.

Angaben zu oértlichen Bau-
vorschriften

Anzahl der notwendigen
Steliplétze oder Garagen

{Die Angaben sind nur erforderlich,
soweit durch &rtliche Bauvorschrift der
Gemeinde Festsetzungen zu notwen-
digen Stelipldtzen getroffen sind)

auf dem Baugrundstiick

auf anderem Grundstick
mit Baulast

durch Ablésung

ie2 Steliplatze, davon __ sStellpatze in Garagen

GriéfBe und Beschaffenheit der
Stellplitze
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weitere Angaben aus ortlichen
Bauvorschriften

aufere Gestalfung,
(z.B. Fassade, Dach,
Fenster, AuRentiiren)

Gestaltung von Platzen und
unbebauten Flachen

Art und Hohe von
Einfriedungen sowie
Begriinung baulicher
Anlagen

weitergehende Angaben

Putzfassade, Hartdach, Fenster und -tiren nach aktuellen EnEV-
Vorgaben

Gartengestaltung

gaf. Zaune zur Grundstlickabgrenzung

7. Angaben zu den anrechenba-

ren Bauwerten

(die Ermittlung des Brutto-Rauminhatts und
des anrechenbaren Bauwaertes entspre-
chend § 2 Baugebiihrenverordnung ist auf
einem gesonderten Blatt anzugeben)

Brutto-Rauminhait
des Gebdudes

anrechenbarer Bauwert

1.860 m?

388.740

Euro

8. sonstige Angaben und Hin-
weise, die zur Beurteilung

des Vorhabens notwendig sind
(z.B. Erlauterungen der Werbeaniage)

Heiligendamm,
10.08.2026

| Ort, Datum

Heiligendam
10.08.2026

Ort, Datum




Berechnung Brutto-Rauminhalt

Grundstiicke HauptstraBe 37, 39, 41, Vorder Bollhagen
HauptstraBe 37
11,00 m x 10,00 m = 110,00 m?

EG: 0,20+0,12+2,50+0,20+0,12= 3,14 m
3,14 m x 110,00 m®= 345,00 m®

DG:
(9,50 m - 4,50 m) x 110,00 m*= 275,00 m®
2
Gesamt Nr. 37 620,00 m®
HauptstraBe 39

11,00 mx 10,00 m = 110,00 m?

EG: 0,20+0,12+2,50+0,20+0,12= 3,14 m
3,14 m x 110,00 m®= 345,00 m®

DG:
(9,50 m - 4,50 m) x 110,00 m?= 275,00 m®

2

Gesamt Nr. 39 620,00 m®




HauptstraBe 41
11,00 mx 10,00 m = 110,00 m’

EG: 0,20+0,12+2,50+0,20+0,12= 3,14 m
3,14 m x 110,00 m®= 345,00 m®

DG:
(9,50 m - 4,50 m) x 110,00 m?= 275,00 m®

2

Gesamt Nr. 41 620,00 m®






