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Erhaltunssatzung
der
Stadt Bad Doberan

1. Aufgrund von § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990 (GBL.IS. 255)
und der §§ 172, 246a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBL.IS. 2252), zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. 1993 I S. 466, 488), beschlieBt die
Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan folgende Erhaltungssatzung.

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt das Gebiet, das in dem als Anlage beigefligten
Plan umrandet ist. Der Plan im MaBstab 1 : 1934 ist Bestandteil dieser Satzung und als
Anlage beigefiigt.

§2

Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestiinde

Zur Erhaltung der stéidtebaulichex} Eigenart des Gebietes, aufgrund seiner stidtebaulichen
Gestalt, bedarf der Abbruch, die Anderung oder Nutzungsénderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung.

§3

Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder
Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Untere Bauaufsichtsbehsrde des
Landkreises Bad Doberan, im Einvernehmen mit der Stadt, erteilt.

§4

Ausnahmen

Die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden Grundstiicke und die in § 26
Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke sind von der Genehmigungspflicht nach § 2 dieser
Satzung ausgenommen.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr
erforderliche Genehmigung abbricht oder dndert, handelt gemiB § 213 Abs. | Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann gemdB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 DM
belegt werden.
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1.0

1.1

Allgemeines

Die Stadt Bad Doberan ist mit ihrer Altstadt im Jahre 1991 in das Stéddtebaufbrderungs-
programm des Landes Mecklenburg-Vorpommem aufgenommen worden.

Die Ziele der Sanierung werden durch den stédtebaulichen Rahmenplan formuliert.
Dabei hat sich herausgestellt, daR vor allem der Erhalt der typischen Bad Doberaner
Baustrukturen und Architekturelemente, insbesondere aus der Zeit des Klassizismus,
wesentliche Ziele der stidtebaulichen Planung sind. Um diese Ziele zu unterstiitzen,
wird eine Erhaltungssatzug gemaR § 172 (1) Nr.1 und 2 BauGB erlassen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der voriliegenden Satzung wurde aus der Bestandsaufnahme zum
stédtebaulichen Rahmenplan entwickelt. Er umfat die historische Innenstadt von Bad
Doberan, die in ihrer besonderen stidtebaulichen Eigenart erhalten werden soll. Der
gesamte Geltungsbereich umfagt folgende StraRen:

- Dammchaussee

- Am Kammerhof

- Gaoethestrale

- Heinrich-Heine-Str, ‘&»J-
- LessingstraRe

- FeldstraRe

- Neue Reihe

- MittelstraRe

- BaumstraRe

- WaldstraRe

- Tépferberg

- Lettowsberg

- KastanienstraRe

- Am Markt

- Friedhofsstrale

- Lindenstrae

- Dr. Leber-StraRe
- Bergstralle

- MarktstraRe

- Ziegenmarkt

- Querstrale

- In der H6m

- Alexandrinenplatz
- Moliistrale

- Am Kamp

- August-Bebel-Strake
- Rosenwinkel

- Rostocker Strate
- Clara-Zetkin-Str.
- Friedrich-Franz-Str,
- Mozartstr.

- Martin-Luther-StraRe
- Schillerstrate

- Pfarrkoppelweg

- Klosterhof

- Am Buchenberg

- Klosterstrake

- Beethovenstrale
- Severinstrale

- Steinstralle

- Kiistergang
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Der Wert dieses Stadtbereiches und die Aufenthaltsqualitét fiir Bewohner und Besu-
cher wird in zunehmendem MaRe gemindert und in Teilen zerstért durch:

- unbefriedigende Gestaltung der in den ErdgeschoRzonen befindlichen Geschéfts-
bereiche,

- Abwandlung qualitativ hochwertiger Nutzungen und Verfall von Bausubstanz,

- maBstabssprengende und materialfremde Umbauten.

Im Nachfolgenden werden die wesentlichen zusammenhadngenden Planungsbereiche
charakterisiert:

Am Markt:

Der Marktplatz ist historisch gesehen einer der #itesten Bereiche der Stadt. Die Bebau-
ung tragt klassizistische Gestaltungsmerkmale und zeigt eine interessante Durch-
mischung verschiedener Geb4udetypen.

Der jetzige Zustand des Marktes wirft einige Probleme auf. Die stadtebauliche Grund-
struktur ist insbesondere an der Marktwestseite gestdrt. Der Markt wird vom ruhenden
und flieBenden Verkehr beeintréchtigt. Die Bausubstanz weist erhebliche Méngel auf.

Severinstrale:

Der Bereich nérdlich der SeverinstraBe ist gekennzeichnet durch eine gemischte Nut-
zung liberwiegend mit Gewerbe mit einer starken Uberbauung der Fl4chen. Dieser
Bereich stellt eine wichtige innerstidtische Reservefliche dar.

Die Gebdude sind stark sanierungsbediirftig, eine Mischnutzung ist in jedem Falle
anzustreben.

Klosterbereich:

Der Verkehr auf der KlosterstraBe wirkt sich stérend auf dieses denkmalgeschiitzte
Ensemble aus. Die Ruine des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes sowie die umliegende
gewerbliche Nutzung der Fldchen wirken stérend. Erhaltenswert sind insbesondere
Einzelgeb&dude und der wertvolle GroBgriinbestand.

Kamp:

Der Kamp stellt einen wichtigen stidtebaulichen Raum in Bad Doberan dar. Bestim-
mende Elemente sind die groRen klassizistischen Gebsude an der Ostseite, der alte
Baumbestand sowie die groBen, mit zwei Pavillons bebauten Freiflachen. Der Kamp
hat eine behagliche Aufenthaltsqualitét.

GoethestraRe/Dammchaussee:

Erhaltenswert, wenn auch teilweise stark sanierungsbediirftig, ist die Villenbebauung
beider StraRen mit den dazugehérigen Grundstiicksfreiflachen. Eine wohnvertrdgliche
gewerbliche Nutzung wertet diesen Bereich innerhalb des Stadtgebietes funktionell auf.

Das Ziel der stddtebaulichen Sanierung ist vor allem die Behebung von Ausstattungs-
mangeln des Gebaude- und Wohnbestandes bei gleichzeitiger Verhinderung und
Zweckentfremdung von Wohnraum.

Insgesamt muf es darum gehen, den zur Verfligung stehenden Stadtraum optimal zu
nutzen und eine gesunde Funktionsmischung in guter gestalterischer und funktio-
nelle Qualitdt zu erreichen.
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2.0 Erhaltungsgriinde

Die vorliegende Erhaltungssatzung hat das Ziel, die besondere stédtebauliche Eigenart
des Innenstadtgebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu schiitzen und zu er-
halten.

Zur besonderen stadtebaulichen Eigenart:

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung sind gebietstypische stadtebauliche Eigen-
arten anzutreffen, die erhalten werden sollen. Der historische Innenstadtbereich stellt
einen geschlossenen, in seiner bauhistorischen Entwicklung iiber Jahrhunderte ge-
wachsenen Bereich dar, der in seiner stddtebaulichen Gestalt erhaltenswert ist.

Die Bad Doberaner Altstadt hat bis heute ihr historisches Stadtbild bewahrt, welches
sich besonders in Stralen- und Platzrdumen ausdriickt. Zusammen mit den groBen
stadtbildprigenden Griinrdumen prigen insbesondere die représentativen klassizis-
tischen Geb#dude am Kamp und am Markt das Stadtbild.

Neben den geschiossenen StraBenziigen der unmittelbaren Zentrumsbereiche sind
auch die villenartig bebauten Grundstiicke der Goethestrae und Dammchaussee

und des stiddstlichen Stadtbereiches sehr eindrucksvolle Zeugen der baugeschicht-
lichen Entwicklung.

Der Altstadtbereich am Markt mit seiner vorwiegend zweigeschossigen Bebauung stelit
den die Stadt charakterisierenden Mittelpunkt dar.

Auf das Jahr 1171 geht der Beginn der Doberaner Stadtgeschichte zuriick. Das in
Althof gegriindete christliche Kioster fiel 1179 einem Wendenaufstand zum Opfer und
wurde ab 1186 am heutigen Standort neu errichtet. Diese 1368 fertiggestellie Kloster-
kirche gilt als eines der gelungensten Bauwerke norddeutscher Bachsteingotik.

Bedeutsam fiir die Stadtentwicklung gestaltete sich die Zeit zwischen 1790 und 1820.
1793 wurde in Heiligendamm das erste deutsche Seebad gegriindet, dessen gesell-
schaftliches Zentrum Doberan war.

Reprisentative Gebiude entstanden am Kamp, z.B. das GroBherzogliche Palais, das
Salongeb&dude und das Prinzenpalais sowie einige Bilirgerhduser. Zwangsldufig ver-
lor der Ort seinen dérflichen Charakter, die zumeist im b&uerlichen Stil entstandenen
Lehmh&user muBten weichen, um den zahireichen Gesellschafts-, Kur- und Wohn-
bauten Platz zu machen. So bildete sich bis 1820 im wesentlichen der heutige Stadt-
kemn heraus.

" Der Stadtkem zeichnet sich durch eine Vielzahl von Baudenkmalen und denkmalge-
schiitzten Ensembles aus. Dariiber hinaus gibt es noch etliche, aus stédtebaulicher
Sicht wertvolle Einzelgebdude und ebensolche StraBenrdume, die zur besonderen
Charakteristik der Stadt beitragen.

Die Qualitaten des Untersuchungsraumes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- erhaltener historischer Stadtkem

- stddtebaulich wertvolle Gebdude

- wertvolle denkmalgeschiitzte Einzelgebdude und Ensembles

- intakte Baufluchten

- prigende Stadtsilhouette und ausgeglichene Dachlandschaft

- interessante Fassadengliederungen

- Stadtraum mit Kleinrdumigkeit im engen Stadtbereich und GroBziigigkeit in Ver-
bindung mit historischen Griinbereichen

Aufgrund der sich voliziehenden wirtschaftlichen Umstrukturierung besteht ein erheb-
licher Verdnderungsdruck auf den Planbereich.
Die baulichen Verdnderungen wirken nicht immer positiv auf das Stadtbild.
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